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Anderungsbereich
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MaBstab 1 : 2.000
1 cm auf der Karte entspricht 20 m in der Natur
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Quelle: [ALKIS/Februar 2021][DTK10 2015] LVermGeoLSA om 10m 20m 30m 40m 50m
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) A18-223-2009 I 22 s
s Maf3stab 1:500
263 1 cm auf der Karte entspricht 5 m in der Natur
TEIL B — FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
I. Textliche Festsetzungen 1. Der Stadtrat Zerbst/Anhalt hat in seiner Sitzung am ............ beschlossen, die 1. Anderung des

PLANZEICHENERKLARUNG (TEILA) PlanzV

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , 88 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (89 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0] offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 Bau GB)

offentliche Verkehrsflachen

Grinflachen (89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griuinflachen
-StraBenbegleitgrin-

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- Flachen fur Wald

sonstige Planzeichen

Grenze des rAdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Kartenerklarung
—256— Flurstiicksgrenze / -nummer
Bestandsgebaude
Nutzungsschablone:
Art der Grund-
baulichen Nutzung flachenzahl
: Zahl der
Bauweise Vollgeschosse

I.1.uberbaubare / nicht Gberbaubare Grundstticksfldche (§ 23 (5) BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen Verkehrsflache bzw. StraBenbegleitgriin
und Baugrenze sind Garagen (einschl. Carport) gemaB § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO unzuldssig. Stellplatze sind von der Festsetzung ausgenommen.

I.2.Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO i.V.m. § 16 BauNVO)

Die Gebaudehohe/Firsthdhe ist mit Bezug auf die Oberkante der Fahrbahnmitte der ausgebauten,
am Grundstiick angrenzenden PlanstraBe bestimmt.

Die Gebaudehdhe/Firsthohe (FH) darf 8,50 m zum Bezugspunkt nicht Giberschreiten.

Bei Gebauden ohne First ist die Geb3dudehdhe der groBte Hoéhenunterschied zwischen dem
hdchsten Punkt der Dachkonstruktion und dem Bezugspunkt. Technisch bedingte Dachaufbauten
wie Kamine, Liftungsanlagen, Sonnenkollektoren bleiben dabei unberiicksichtigt, soweit sie das
technisch notwendige MaB nicht tberschreiten.

I.3. Niederschlagswasser

3.1 Das Niederschlagswasser ist innerhalb der Grundstlicksgrenzen zu versickern.

3.2 Zur Sicherung des Wasserhaushalts des Grabens ist ihm das auf dem Plangebiet nicht
versickernde Niederschlagswasser aus den offentlichen Flachen zuzuleiten. (§ 9 (1) Nr. 16)

3.3 Das Niederschlagswasser der StraBenflachen wird Uber Sickerrohre abgeleitet. In den Graben
nordlich des Geltungsbereiches ist ein Notlberlauf vorzusehen.

II. Griinordnerische Festsetzung

IIL.1.Auf einer Seite der StraBe werden in einem Abstand von ca. 15 m Laubgehdélze (Winterlinde -
Tilla cordata, Sommerlinde - T7ilia platyphyllos) der Pflanzqualitat: gebietseigen, VGK 2,
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm gepflanzt.

III. ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 85 BauO LSA)

II1.1.Einfriedungen

- StraBenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,4 m zulassig.

- Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von maximal 2 m zuldssig - ausgenommen straBenseitige
Einfriedungen.

- Unzulassig fiur straBenseitige Einfriedungen sind blickdichte Einfriedungen, insbesondere
Mauern  (ausgenommen als  Stitzpfosten),  Kunststoffgeflecht/Sichtschutzfolie  in
Stabmattenzaunen, Sichtschutzelemente aus Holz, Beton, Blech, Kunststoffglas und sonstigen
Kunststoffen.

- Heckenpflanzungen bleiben von der Festsetzung unberihrt.

II1.2. Schottergdrten®
Es gilt § 8 Absatz 2 der Bauordnung Sachsen-Anhalt (BauO LSA):

Nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Ulberbauten Flachen der bebauten
Grundsttcke sind

. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

" Schottergarten” auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sind unzulassig.

IV. Hinweis

IV.1. Baum-Nummer 68 und 69 unterliegen der Baumschutzsatzung der Stadt Zerbst/Anhalt.
IV.2.GemaB Nachbarschaftsgesetz (NbG) vom 13. November 1997 sind entsprechend § 34 Absatz
1 folgende Grenzabsténde flir Bdume, Strducher und einzelne Rebstdcke sind je nach ihrer Hohe
mindestens folgende Abstande von den benachbarten Grundstiicken einzuhalten:

a) biszu 1,50 Meter Hohe 0,50 Meter
b) biszu 3 Meter Hohe 1 Meter
c) biszu 5 Meter Hohe 1,25 Meter
d) biszu 15 Meter Hohe 3 Meter
e) ber 15 Meter Hohe 6 Meter.

Bebauungsplanes Nr. 2 Allgemeines Wohngebiet "Muhlsdorfer Weg" Jutrichau gem. §§ 1 (3) und 2
i. V. m. § 13 (2, 3) BauGB aufzustellen. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am .............

Zerbst/Anhalt, den .....coeeiiiiiiiiiiiiies Siegel
Blrgermeister

2. Der Stadtrat Zerbst/Anhalt hat in seiner Sitzung am ................ beschlossen, den Entwurf der

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 gemaB § 3 (2) BauGB o&ffentlich auszulegen.

Zerbst/Anhalt, den .....coeeeiviiiiiiiies s Siegel

Blrgermeister

3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 hat gem. § 3 (2) BauGB zu
jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen vom ............ bis einschl. .............. Der Ort und die
Dauer der Auslegung wurden am ............. ortstiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom ............. am Verfahren beteiligt.

4. Die auf Grund der offentlichen Auslegung eingegangenen Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geprft. In
der Sitzung des Stadtrates am ............. wurden die Bedenken und Anregungen der Offentlichkeit,
der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange abgewogen und als Abwagungsergebnis
beschlossen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

5. Der Stadtrat Zerbst/Anhalt hat in seiner Sitzung am .......... die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 2 Allgemeines Wohngebiet "Muhlsdorfer Weg" Jitrichau bestehend aus der
Planzeichnung als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Zerbst/Anhalt, den ................. s Siegel
Blrgermeister

6. Der Landkreis hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit Bescheid vom ...............

Az.: ............gemaB § 10 (2) BauGB genehmigt.

Kéthen (Anhalt), den Siegel
Landkreis Anhalt-Bitterfeld

7. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wird hiermit ausgefertigt.

Zerbst/Anhalt, den ................. s Siegel

Blrgermeister

8. Die FErteilung der Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 wurde am
................. ortstiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Auf die Voraussetzung fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen wurde gemaB § 215
Abs. 2 BauGB hingewiesen.

Zerbst/Anhalt, den ................. s Siegel

Blrgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund § 1 Abs. 3 und § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung des Stadtrates folgende
Satzung des Bebauungsplans Nr. 2 Allgemeines Wohngebiet "Mihlsdorfer Weg" Jitrichau
bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen erlassen.

Zerbst/Anh., den .............. Siegel

Blrgermeister

Stadt Zerbst/Anhalt
Ortstell Jitrichau

Bebauungsplan Nr. 2

Allgemeines Wohngebiet
"Muhlsdorfer Weg" Jutrichau

1. vereinfachte Anderung
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Teil A Planzeichnung Verfahrensbetreuung:

Mafstab 1 : 500 Ingenieurbiro Wasser und Umwelt
Bahnhofstral3e 45

Teil B Textliche Festsetzungen 39261 Zerbst/Anhalt
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